Otazky pro rozhovor s Ing. Miroslavem MareSem, piredsedou Spravni rady Asociace
energetickych auditoru

1. Povinnost prokézat se Priikazem energetické naro¢nosti budov pii prodeji nebo pronajmu
domu, plati uz od lofiského ledna. Pocit'ujete rist zajmu o zpracovani priikkazu ze strany
majiteld, anebo se lidé snazi tuto povinnost spiSe obchazet?

Povinnost viastniku budov je dle zakona ¢. 406/2000 Sb., pri prodeji budov, nebo jeji ucelené
casti ¢i pronajmu budovy, formulovana ve dvou fazich.

Viastnici maji povinnost predlozit pritkaz nebo jeho ovérenou kopii moznému kupujicimu nebo
najemci budovy a nasledne vlastnici maji povinnost predat tento dokument kupujicimu ¢i
najemci budovy nebo ucelené casti budovy a to nejpozdéji pri podpisu kupni resp. najemni
smlouvy.

Nelze jednoznacné oznacit trend, zda vlastnici maji snahu splnit ¢i spise obchdzet tyto
zakonné pozadavky. Z dostupnych informaci se priklanim spise k nazoru, ze zdjem o
zpracovani prikazu vzrostl.

2. Odpiirci prikazi navrhovali jejich nahrazeni tfemi poslednimi vyactovacimi fakturami za
energie, které pry 1épe vypovidaji o skute¢né energetické spotfebé domu ¢i bytu, odbornici to
ale odmitaji. Pro¢?

Odst. 7 §7a, zdkona ¢. 406/2000 Sb. je treba chapat jako moznost, kterd rest povinnosti
stanovené vlastnikovi bytové jednotky v pripade, Ze viastnik budovy neni schopen v daném
Case predat priitkaz energetické narocnosti budovy tak, jak je mu ulozeno v odst. 2 §7a
zakona. Jde tedy rozhodné o nahradni reseni tak, aby se nesplnéni této povinnosti nestalo
prekazkou pri prodeji bytové jednotky.

Informace o spotiebé elektiiny, plynu nebo tepelné energie rozhodné neinformuje kupujiciho
o konkrétni energetické narocnosti predmeétné jednotky ¢i budovy. Tuto informaci miize
poskytnout pouze korektné vypracovany priikaz energetické ndarocnosti, ktery je podle zdkona
vazan stanovenim konkrétnich ukazatelii energetické narocnosti budovy.

Iniciativu ve smyslu zmeény zdakona tak, aby pritkaz byl nahrazen vyhradné udaji o spotrebé
energie povazujeme za systemoveé vadny a nespliujici pozadavky prislusné smernice EU.

3. Tak jako u vSech plosné zavadénych auditl se vZdy vynofti fada rddoby odbornikd, ktefi
nabizeji své sluzby, aniZ by zaru¢ovali kvalitu zpracovaného prikazu. Cim se fidit pfi vybéru
odbornika a jak si doptedu zjistit jeho odbornost? Existuje moznost reklamace spravnosti
dokumentu?

Energeticti specialisté - opravnené osoby ke zpracovani dokumentii dle zdakona ¢. 406/2000
Sb. jsou podrobovani podminkdam splnéni pomérné prisnych kritérii, a to jak z hlediska
procesu ziskani prislusného opravneni, tak i z hlediska prokdzani potiebnych znalosti

V prubehu vykonavani cinnosti energetického specialisty v dané oblasti opravneni. Nelze
samozriejmé v jednotlivych pripadech vyloucit nezadouci odchylky od zakonem pozadovaného
standardu.

Pri vybéru zpracovatele poptavaného dokumentu by mély mit, vedle kvalifikacnich kritérii,
rozhodujici vliv i predchozi zkuSenosti energetického specialisty. Lze tedy doporucit
zadavatelum, aby usporadali vybérové rizeni na zhotovitele, kde v zadavacich podminkach



bude uchazeciim stanovena povinnost prokazat zkusenosti se zpracovanim zakazek podobného
charakteru jako je predmét poptavky.

Zadavatel ma podle zakona moznost pozadat Statni energetickou inspekci o stanovisko, zda
dokument zpracovany energetickym specialistou odpovida pozadavkiim zakona.

4. Povinnost vybavit budovy v Cesku tidaji o energetické naro&nosti spada do kategorie
implementace zékonti Evropské unie do Ceské legislativy. Z t¢hoz soudku je i nadchéazejici
povinnost stavét budovy, jejichz energetickd narocnost se blizi nule. Povazujete splnéni téchto
limitd v ¢eskych podminkach za realné?

Zakonem ¢. 406/2000 Sb. je stanoveno, Ze od roku 2020 musi nové budovy ¢i vetsi zmeny
dokoncenych budov spliiovat pozadavky na budovy s témér nulovou spotiebou energie, tedy
budovy s velmi nizkou energetickou narocnosti jejichz spotieba energie je ve znacném
rozsahu pokryta z obnovitelnych zdrojii.

Z dnesniho pohledu povazuji tento pozadavek za velmi ambiciozni.

Lze totiz predpokladat riist mernych investicnich nakladii na vystavbu takto definovanych
novych budov ¢i zmén jiz dokoncenych budov a tim i pokles poptavky na trhu. Je otazkou, zda
tento pozadavek ve svem diisledku nepovede ke zmené struktury trhu s nemovitostmi, kdy pred
zakonem stanovenym terminem bude ucelové zvysena poptavka po jiz dokoncenych budovdich
¢i budovach s jiz dokoncenymi zménami a naopak snizena poptavka po novych budovach.

Je ziejmé, Ze redlnost splnéni pozadavkii na energetickou narocnost budov s témér nulovou
spotiebou energie je nutné posuzovat z pohledu ocekdavaného hospodarského riistu Ceské
republiky a tim i koupéschopnosti obyvatelstva a relevantnich podnikatelskych subjektii.

V této véci zastavam spise mirné pesimisticky nazor.

Ing. Miroslav Mares

predseda Spravni rady
Asociace energetickych auditori



